Sucha Beskidzka, dnia 06 czerwca 2022 r.

Informacja dla Komisji Rozwoju Gospodarczego i Finansow

Rady Miasta Sucha Beskidzka

Inwestycje mieszkaniowe, mozliwosci zwiekszenia zasobu mieszkan komunalnych

1. Zadania gminy z zakresu budownictwa mieszkaniowego.

Jednym z podstawowych zadan wladz publicznych, ktore zostalo zapisane art.75 ust.1
Konstytucji RP, jest prowadzenie polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli. W szczegodlnosci ma si¢ to przejawia¢ w przeciwdzialaniu bezdomnosci, wspieraniu
rozwoju budownictwa socjalnego oraz popieraniu dzialan obywateli zmierzajacych
do uzyskania wlasnego mieszkania. Rozwinigciem powotanych przepisoéw konstytucji
jest art.7 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktory stanowi,
ze zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej w zakresie komunalnego
budownictwa mieszkaniowego nalezy do zadan wiasnych gminy. W ramach obowigzku
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, na gminie cigzy takze obowigzek utrzymania substancji
mieszkaniowej w nalezytym stanie, w tym obowiazek przeprowadzania koniecznych napraw

i remontow swoich zasobow mieszkaniowych.

2. Metody pozyskiwania Srodkéw pozabudzetowych na remonty lub budowe budynkéow.
Podstawowym zrodiem finansowania zasobu komunalnego powinny by¢ wptywy z czynszoéw
za lokale mieszkalne oraz $rodki pochodzgce z budzetu gminy. Jednak w sytuacji wysokich
naktadow potrzebnych na remonty i1 konieczno$ci umiarkowanego podwyzszania stawek
czynszu, cel ten jest praktycznie nieosiggalny. Potrzeby zwigzane z utrzymaniem
i modernizacja istniejacych zasobow wykluczaja mozliwosci realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego w wymaganej skali wylacznie z wlasnych srodkow. W zwigzku z tym réwniez
1 nasza gmina musi wykorzystywa¢ realne rozwigzania. Mozemy podja¢ wspotprace
z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego, zleca¢ budowg mieszkan dla gminnych
najemcOw przez zewngtrzne podmioty (deweloperdow, spotdzielnie mieszkaniowe). Istnieje
takze mozliwo$¢ oddania przez gming gruntdw z gminnego zasobu nieruchomosci na rzecz

inwestorOw w zamian za uzyskanie wtasnosci lokali lub budynkow.


https://www.gazetaprawna.pl/tagi/polityka

3. Sposoby pozyskiwania sSrodkow finansowych na budowe lub remont budynkow

Gminy w oparciu o ustawe z dnia 08 grudnia 2006 r. 0 finansowym wsparciu tworzenia lokali

mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,

noclegowni, schronisk dla o0sob

bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 377

tekst jednolity) moga ubiegac si¢ o wsparcie (bezzwrotny grant) m.in. na pokrycie czesci

nastepujacych kosztow:

budowy budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ gminy,

remontu lub przebudowy budynku bedacego wlasnoscig gminy i przeznaczonego na pobyt

ludzi,

zmiany sposobu uzytkowania budynku (lub jego cze$ci) bedacego wiasnoscia gminy,

wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy,

kupna lokali mieszkalnych lub budynku mieszkalnego,

kupna lokali mieszkalnych lub budynku mieszkalnego, polaczonego z remontem

tych lokali lub budynku,

w wyniku ktorych powstang lokale socjalne, mieszkania chronione, ewentualnie lokale

wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigce lokali socjalnych.

Ponizsza tabela obrazuje do jakiej wysokosci wsparcia finansowego moga ubiegac si¢ gminy:

Lokale Mieszkania Pomieszczenia| Noclegownie
Przedsiewziecie mieszkalne | chronione Ogrzewalnie| tymczasowe | idomy dla
bezdomnych
50% 50% 80% 80%
budowa budynku
remont lub
przebudowa budynku 80% 80% 80% 80%
lub jego czesci
zmiana sposobu
uzytkowania budynku 80% 80% 80% 80%
lub jego czesci
kupno lokalu
mieszkalnego lub 50% 50%
budynku mieszkalnego
kupno + remont lokalu
50%

mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego




Wsparcie finansowe moze by¢ udzielone z Funduszu Doptat, utworzonego w Banku

Gospodarstwa Krajowego, na wniosek ztozony przez gming. Wnioski sg przyjmowane dwa

razy w roku (marzec oraz wrzesien), W zwigzku z tym gmina moze dwa razy

w roku ubiega¢ si¢ o przyznanie doptat. We wniosku o dofinansowanie gmina okresla m.in.

wysokos$¢ srodkoéw o ktore si¢ ubiega, cel na jaki chce je przeznaczy¢, zapotrzebowanie jakie

wystepuje na jej terenie, skutki jakie wywota realizacja przedsigwzigcia oraz ogdlne

uwarunkowania gminy jak np. jej potozenie, bezrobocie. Bank Gospodarstwa Krajowego bierze

pod uwage te wszystkie okolicznos$ci 1 przyznaje Srodki projektom, ktore jego zdaniem sa

najlepsze. Finansowe wsparcie jest uruchamiane jednorazowo pod warunkiem zaangazowania

srodkoéw wiasnych w wysokos$ci co najmniej 10 % przewidywanych kosztow przedsigwzigcia

oraz udokumentowania wykonania co najmniej 10 % rob6t budowlanych i czynnosci

objetych umowa.

Do wniosku musza by¢ obowigzkowo dotaczone:

1/ dokumenty potwierdzajace prawo wlasnosci

2/ ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe

3/ dokumentacja projektowa oraz projekt zagospodarowania dziatki lub terenu

4/ kosztorys inwestorski lub kalkulacje planowanych kosztow prac projektowych i robot
budowlanych, okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

5/ dodatkowe kalkulacje wtasne,

6/ w przypadku, gdy kosztorysy byly wykonane kilka lat temu nalezy wykonac ich
aktualizacjg.

Sa to poniesione wczesniej wydatki Gminy, ktore wcale nie gwarantuja, ze zostang pozyskane

kolejne niezbedne $rodki w wysokosci umozliwiajacej zrealizowanie catosci przedsigwzigcia.

4. Pozyskiwanie mieszkan w ramach programu ,,lokal za grunt”.

Program ,,lokal za grunt” wprowadzony ustawg z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny
lokali Iub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci
(Dz. U. z 2021 r. poz. 223 tekst jednolity), to nowa inicjatywa dla gmin, ktorej gldownym celem
jest wspieranie tzw. spolecznego budownictwa mieszkaniowego. Program umozliwia gminie
zwigkszenie oferty mieszkan bez angazowania si¢ w ich budowe.

W ramach programu wyznaczony zostaje teren gminny przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowe, a Rada Miasta w formie uchwaty decyduje o zbyciu nieruchomosci z gminnego

zasobu. Zbycie nieruchomosci bedzie nastepowato poprzez jej sprzedaz w drodze przetargu.



Nabywca zaptaci cz¢$¢ ceny nieruchomosci w formie pieni¢znej, a kolejng czes¢ rozliczy
w formie mieszkan, ktére po wybudowaniu przez nabywce nieruchomosci, przekaze gminie.
[lo§¢ mieszkan bedzie rowna pozostatej wartosci, ktora wynikala z oferty inwestora,

ktory wygrat przetarg.

5. Pozyskiwanie srodkéw finansowych z Unii Europejskiej.

Istnieje takze mozliwo$¢ pozyskania $rodkoéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe
z funduszy strukturalnych, gdzie na lata 2021-2027 gminy mogg szuka¢ wspotfinansowania
na ten cel w regionalnych programach operacyjnych (RPO) przygotowanych przez samorzady
wojewodztw. Dofinansowanie takich projektow zwigzane jest z kryteriami, ktdére musza
spetnia¢ obszary objete taka pomoca - takimi jak np. wysoki stopien degradacji, bezrobocia,
wykluczenia spotecznego i inne problemy socjalne. Dlatego tez dziatania dotyczace
mieszkalnictwa w wiekszosci RPO umieszczono w priorytetach i dziataniach zwigzanych

z rozwojem 1 odnowa obszaréw miejskich.

6. Wspélpraca z prywatnymi inwestorami

Oprocz ubiegania si¢ o wsparcie ze strony budzetu panstwa, gmina moze skorzystac
z mozliwosci budowania mieszkan komunalnych wspdlnie z prywatnymi inwestorami.
Taka szans¢ daje ustawa o partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP). W $wietle
obowigzujacego prawa, samorzady moga nabywaé ustugi komunalne od $wiadczacych
je podmiotow na podstawie umow.

Partnerem gminy moze by¢ konsorcjum firm (np. fundusze, deweloperzy, zarzadcy
nieruchomosci), ktore wezmie na siebie ryzyko pozyskania finansowania projektu.
Partner, w porozumieniu z gming, przygotowuje i realizuje inwestycje, 1 na ten cel zaciaga
kredyt budowlany. Natomiast gmina udostgpnia bedace jej wlasnoscig tereny lub budynki.
Ponadto gmina zawiera z partnerem umowg¢ o wynajem okre§lonej liczby mieszkan
na okreslony czas, z opcja podnajmu. Wysokos$¢ czynszu kontraktowego ustalana jest
na podstawie stosowanych stawek lokalnych i kalkulacji dochodowo$ci z inwestycji,
uwzgledniajacej wynajem przez partnera mieszkan takze innym najemcom — 0sobom
fizycznym 1 przedsigbiorstwom na zasadach rynkowych. Gmina za lokale przeznaczone
na cele socjalne ptaci partnerowi czynsz kontraktowy, a najemcy wptacaja czynsze na konto
gminy. W ten sposob gmina pokrywa roéznic¢ migedzy czynszem ptaconym przez najemcoéw
ustalonym przez gming a czynszem kontraktowym, ktory przewaznie bedzie wyzszy
od czynszu komunalnego. Takie rozwigzanie pozwala na zwielokrotnienie liczby mieszkan

bedacych do dyspozycji gminy, co umozliwi rozwigzanie probleméw mieszkaniowych.



7. Nieruchomosci gminne przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne.

Gmina Sucha Beskidzka jest obecnie wlascicielem terenéw przeznaczonych pod budownictwo
wielorodzinne:

- 0S. Beskidzkie — teren pomi¢dzy ul. Zielona, ul. Billy Wildera, ul. Mickiewicza.

Obszar ten jest aktualnie wolny od zabudowy. Przez kilka lat znajdowaty si¢ na nim obiekty
handlowe, tymczasowe. Nastepnie powstata koncepcja zagospodarowania terenu na cele
sportowe i rekreacyjne. Obecnie jest to teren zielony, a w jego czesci potnocno — wschodniej
miesci si¢ plac zabaw.

- teren ,,potartaczny” — teren pomie¢dzy os. Na Stawach, ul. pik. T. Semika, ul. Andrzeja
Szczepkowskiego.

Obszar ten jest obecnie terenem zielonym, wolnym od zabudowy. Na gruncie tym znajdowaty
si¢ stawy, ktore po osuszeniu, zmianie przeznaczenia i zagospodarowania przez kilkadziesiat
lat petnity funkcje tartaku. Po wojnie tereny te staty si¢ wlasnoscig Panstwa, a nastepnie na
podstawie decyzji komunalizacyjnych witaczono w majatek gminy. Niestety wieloletnie
postgpowania sadowe i administracyjne toczace si¢ na wniosek spadkobiercow rodziny

Tarnowskich uniemozliwiajg podjecie przez Gming dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

Sporzadzita: Marta Cholewa-Janoszek



