Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sucha Beskidzka na lata 2022-2026

Wielkos$¢ oraz stan mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka

Rozdzial 1

§ 1.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 62 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 2.737 m?
mieszczacych si¢ w budynkach stanowiagcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Gminy Sucha
Beskidzka.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia ponizsza tabela :

Lp. Lokalizacja Liczba | Powierzchnia Wyposazenie
lokali uzytkowa Woda | Kanalizacja| Centralne Ciepla
biezaca ogrzewanie woda
uzytkowa

1. |os. Beskidzkie 2 3 180,00 X X X X
2. | o0s. Beskidzkie 3 3 124,00 X X X X
3. | 0s. Beskidzkie 4 3 132,00 X X X X
4. | os. Beskidzkie 6 1 40,00 X X X X
5 | o0s. Beskidzkie 7 1 36,00 X X X X
6. |os. Beskidzkie 10 6 250,00 X X X X
7. |o0s. Beskidzkie 12 3 124,00 X X X X
8. |o0s. Beskidzkie 13 4 172,00 X X X X
9. |o0s. Beskidzkie 14 4 161,00 X X X X
10. | os. Na Stawach 3 6 262,00 X X X -
11. | os. Na Stawach 4 3 115,00 X X X -
12. | 0s. Na Stawach 9 1 64,00 X X X X
13. | ul. Mickiewicza 17 6 200,00 X X X X
14. | ul. Makowska 24 4 246,00 X X - -
15. | ul. Makowska 42 1 24,00 X X - -
16. |ul. J. Pitsudskiego 11 3 190,00 X X X X
17. | ul. J. Pitsudskiego 23 1 57,00 X X X -
18. | ul. Koscielna 6 2 93,00 X X X X
19. |ul. KoScielna 26 1 25,00 X X - -
20. |ul. Przemystowa 6 2 86,00 X X X X
21. | ul. Role 79 1 50,00 X X X X
22. | Szkota 1 33,00 X X X X

Podstawowa Nr 1
23. | Filia Szkoty 2 73,00 X X X X

Podstawowej Nr 2

Razem 62 2.737,00

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy sg przeznaczone do wynajmu tylko na czas
nieoznaczony, chyba ze zawarcia na czas oznaczony zada najemca.



3. Obecnie zostaly wydzielone nastgpujace lokale socjalne:

Lp. Lokalizacja Liczba Wyposazenie
lokali Powierzchnia Woda Kanalizacja| Centralne
socjalnych uzytkowa biezaca ogrzewanie
1. | ul. Makowska 24 1 26,00 X X -
2. | ul. Makowska 42 7 237,00 X X -
3. |ul. Koscielna 26 1 25,00 X X -
4. | ul. Przemystowa 6 2 32,00 X X X
5. | 0s. Beskidzkie 3/3 1 47,00 X X X
6. | 0s. Beskidzkie 1 45,00 X X X
14/45
Razem 13 412,00 - - -
4. Z zasobu lokalowego wydzielone lokal zamienny oraz mieszkanie chronione:
Lp. Lokalizacja Rodzaj lokalu Wyposazenie
Powierzchnia | Woda biezgca | Kanalizacja Centralne
uzytkowa ogrzewanie
1. |ul. Makowska 42 Lokal 45,00 X X -
zamienny
2. |ul. Koscielna 26 Mieszkanie 53,00 X X -
chronione
Razem 98 - - -
Rozdzial 11

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2022-2026

§2.

1. W latach 2022-2026 przewiduje si¢ utrzymanie istniejagcych mieszkan, lokali socjalnych
i mieszkania chronionego w nalezytym stanie technicznym
oraz wykonywanie ich biezacych remontow.

lokalu zamiennego

2. W roku 2022 przebudowany zostanie budynek znajdujacy si¢ przy ul. Makowskiej 24
w Suchej Beskidzkiej. W wyniku inwestycji powstang 4 lokale mieszkalne.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy moze ulec zmniejszeniu w przypadkach sprzedazy lokali.
Natomiast pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastepowato w miare mozliwosci
I potrzeb poprzez np. adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,
bedacych wiasnoscia Gminy, a takze budowg budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

§ 3.

1. Stan techniczny lokali oraz budynkow podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzglgdem
zgodno$ci ich stanu z obowigzujagcymi przepisami prawnymi.

2. Remonty i modernizacja lokali oraz budynkéw prowadzona bedzie systematycznie
w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy Sucha Beskidzka.




Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali
mieszkalnych oraz z budzetu Gminy Sucha Beskidzka.

Kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji okreslone
zostang w uchwatach budzetowych na poszczegolne lata.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

§ 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy lub z inicjatywy
Gminy Sucha Beskidzka 1 w poszczegolnych latach bedzie wuzalezniona
od zainteresowanych ich wykupem najemcow. Ze wzgledu na ograniczony zaséb
mieszkaniowy, gmina w latach 2022-2026 planuje sprzedaz mieszkan w ilosci jedno
rocznie.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie na zasadach okreslonych w uchwale
Nr XXI1/206/04 Rady Miejskiej w Suchej Beskidzkiej z dnia 30 wrze$nia 2004 r.
w sprawie: ustalenia kryteriow i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, w budownictwie
komunalnym, potozonych na osiedlach Na Stawach, Beskidzkim i ul. Mickiewicza.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5.
Polityka czynszowa Gminy Sucha Beskidzka zmierza¢ bedzie do ustalenia stawek czynszu
na poziomie pozwalajagcym pokrycie w stopniu maksymalnym kosztow utrzymania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Burmistrz Miasta ustala w drodze Zarzadzenia obowigzujace stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy:

a) czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czysto$ci, energi¢ cieplng
1 elektryczna,

b) oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela tj. dostaw do lokalu energii elektrycznej,
gazu, ciepltej i zimnej wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
ustug.

Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka, ustalajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w § 5, uwzglednia czynniki obnizajace lub
podwyzszajace
jego wartos$¢ uzytkowa wedtug nastepujacych zasad:
1/ Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o wzor:
C=PuxSxAxBx(1-D)xE
gdzie:
C - wysoko$¢ czynszu
Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w metrach kwadratowych
S - stawka bazowa przyjeta przez Burmistrza Miasta Sucha Beskidzka
A - wspotczynnik korygujacy wynikajacy z obnizenia standardu lokalu mieszkalnego
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B - wspotczynnik korygujacy wynikajacy z usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku
D - wspotczynnik korygujacy wynikajacy z wieku budynku, w ktorym znajduje si¢ dany
lokal mieszkalny

E - wspotczynnik korygujacy wynikajacy z potozenia budynku, w ktorym znajduje si¢
dany lokal mieszkalny.

2/ Wysokos$¢ wspotczynnika A wynosi:

0,90 - brak instalacji centralnego ogrzewania

0,95 - slepa kuchnia

0,70 - brak w.c. wewnatrz lokalu mieszkalnego

0,70 - tylko woda w lokalu mieszkalnym

3/ Wysoko$¢ wspdiczynnika B wynosi:

0,95 - dla mieszkan potozonych na parterze i ostatniej kondygnacji w budynku

1,00 - dla mieszkan potozonych na III pietrze z wyjatkiem mieszkan usytuowanych

na ostatniej kondygnacji

1,05 - dla mieszkan potozonych na I i II pietrze z wyjatkiem mieszkan usytuowanych

na ostatniej kondygnacji

4/ Wysokos¢ wspotczynnika korygujacego D wynosi:

0,001 - za kazdy rok uzytkowania budynku, w ktorym znajduje si¢ dany lokal

mieszkalny

z zastrzezeniem, iz w przypadku przeprowadzenia remontu kapitalnego budynku rok

uzytkowania liczony jest od daty oddania budynku do uzytku po remoncie.

5/ Wysoko$¢ wspotczynnika korygujacego E wynosi:

1,0 - dla mieszkan potozonych na os. Beskidzkim, os. Na Stawach oraz przy ul.

Mickiewicza 17

0,95 - dla mieszkan potozonych w pozostatych budynkach.

6/ Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym okreslong w art. 2 pkt 7 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 172), zwanej dalej Ustawa.

7/ Tlekro¢ jest mowa o:

1/ braku instalacji centralnego ogrzewania rozumie si¢ brak ogrzewania energia cieplng
dostarczang z kottowni lokalnych (osiedlowych 1 domowych),

2/ braku w.c. wewnatrz mieszkania rozumie si¢ brak doprowadzonej do tazienki
lub innego wydzielonego pomieszczenia instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej
umozliwiajacej podlaczenie muszli klozetowej 1 sphuczki,

3/ instalacji wodociggowej rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenie wodociggowe
(hydrofor),

4/ mieszkaniu ze $lepg kuchnig rozumie si¢ mieszkanie z kuchnig nie posiadajaca
bezposredniego oswietlenia dziennego,

5/ mieszkaniu tylko z wodg w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ doprowadzenie wody
I kanalizacji do mieszkania bez mozliwosci podtaczenia muszli klozetowej,

. Zmiany czynszu dokonywane beda w okresach nie krétszych niz jeden rok, na zasadach
okreslonych w Ustawie.

. Podwyzka czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w kolejnych latach bedzie
dokonywana w oparciu o art. 8a Ustawy.

. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu albo
inne optaty za uzywanie lokalu, jezeli dokonal w mieszkaniu ulepszen majacych wptyw na
jego wysokosc¢ 1 fakt ten begdzie potwierdzony protokotem stwierdzajacym zakres ulepszen.

. Stawka czynszu z tytulu najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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oo

. Zmiana czynszu, o ktorym mowa w ust. 7 nast¢puje na zasadach okreslonych w Ustawie.

©

. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Rozdzial VI
Warunki obnizania czynszu

§ 6.
1. Whniosek 0 obnizenie czynszu moze ztozy¢ najemca, ktorego dochod na osobg w rodzinie

nie przekracza kryterium dochodowego, o ktorym mowa w art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2268
z poOzniejszymi zmianami) szczego6lnie gdy w rodzinie najemcy wystepuje bezrobocie,
niepetnosprawnos¢, ciezka lub dtugotrwata choroba lub gdy wystgpito zdarzenie losowe.

2. Decyzje o obnizeniu czynszu na dany okres podejmuje Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka.

3. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% czynszu obowiazujacego na dzien sktadania
wniosku i powinna by¢ zréznicowana w zaleznos$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa

domowego najemcy.

4. Przyznanie obnizonej stawki czynszu nie wyklucza mozliwos$ci uzyskania przez najemce
umorzenia, odroczenia lub roztozenia na raty zaleglosci pieni¢znych z tytulu czynszu
lub innych optat, zgodnie z zasadami okreslonymi w odrgbnej uchwale Rady Miasta Sucha

Beskidzka.

5. Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres do 12 miesiecy, a w przypadku utrzymujacego

si¢ niskiego dochodu gospodarstwva domowego najemcy Burmistrz Miasta Sucha

Beskidzka moze na wniosek najemcy udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego.

7. Za dochod uwaza si¢ doch6d w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2021), zwanej dalej
Ustawa o dodatkach mieszkaniowych.

8. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkdw gospodarstwa domowego 1 rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢
przez skladajacych deklaracj¢ przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie

wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednie przepisy Ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

9. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji,

Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia

zas$wiadczenia naczelnika wilasciwego miejscowego urzedu skarbowego o wysokosci
dochodow uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

10. Burmistrz Miasta Sucha Beskidzka moze odstagpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli

w wyniku przeprowadzonego wywiadu Srodowiskowego ustali, ze wystepuja razace
dysproporcje mi¢dzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym
stanem majatkowym wnioskodawcy, wskazujacym, iz jest on w stanie uiszczaé czynsz

nieobnizony, wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

11. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca zobowigzany jest zwrdcic
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

12. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:
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1/ odmoéwity ztozenia informacji o obecnej sytuacji majatkowe;,

2/ podaty nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji
o0 dochodach,

3/ nie zlozyly deklaracji o dochodach lub na Zadanie wtasciciela nie dostarczyty
zaswiadczenia naczelnika wilasciwego urzgdu skarbowego o wysokosci uzyskanych
dochodow,

4/ sg uprawnione do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek
mieszkaniowy,

5/ otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

13. Obnizka czynszu na wniosek najemcy, ktéry ma zaleglosci czynszowe wobec Gminy
Sucha Beskidzka moze by¢ udziclona po zawarciu ugody o splate tych zalegtosci
w ustalonych ratach miesigcznych. Jezeli ugoda nie bedzie przez najemce realizowana
Burmistrz Miasta moze cofnag¢ udzielong obnizke.

Rozdzial VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7.
1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ w oparciu o ustawy regulujace
sposob 1 zakres zarzadzania, w szczegoOlnosci ustawe¢ o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych wykonywane
jest przez zarzadcow nieruchomosci wybranych przez wspolnoty mieszkaniowe zgodnie
z zasadami okreSlonymi w Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2022-2026.

Rozdzial VIII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

§ 8.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Sucha Beskidzka
w kolejnych latach beda:

1) wptywy z tytutu czynszoéw za wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) s$rodki z budzetu gminy,

3) inne $rodki finansowe pozyskane przez gming w ramach dostgpnych programéw i funduszy,
4) dotacje.

Rozdzial IX
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka, a takze wydatki inwestycyjne.
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§9.

1. Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali i budynkéw komunalnych w latach
2022-2026:

Lp. | Wyszczegélnienie | 2022 r. | 2023 r.| 2024 r. | 2024 . | 2025 . | 2026 r.
kosztow w zi
1. | Koszty remontéw | 17.000 | 12.000 | 12.000 | 15.000 | 17.000 | 20.000
I modernizacji
2. | Koszty biezacej 16.300 | 17.000 | 19.000 | 20.000 | 22.000 | 25.000
eksploatacji

3. | Koszty 475.000 0 100.000 | 50.000 | 50.000 | 50.000
inwestycyjne

4. | Koszty zarzadu 19.700 | 21.000 | 21.000 | 23.000 | 21.500 | 22.000
nieruchomoscig
wspolng

2. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, okresli corocznie Rada Miasta Sucha Beskidzka
w uchwale budzetowej. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane z biezagcym utrzymaniem
1 eksploatacja lokali (w tym réwniez koszty wykonania niezbednych przegladow) zostang
zbilansowane dochodami z czynszow.

3. Na wysoko$¢ planowanych kosztow wptywa¢ beda czynniki, do ktorych naleza
m.in. inflacja, potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu, potrzeby remontowe
wynikajagce ze stopnia zuzycia, potrzeby w  zakresie obslugi najemcow
(m.in. zintensyfikowana windykacja), wielko$¢ zasobu.

4. Gmina Sucha Beskidzka pozyskujac dofinansowania zewngtrzne bedzie dazyé
do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan.

5. Rozwoj budownictwa mieszkalnego pozwoli zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wspolnoty
1 uzyska¢ nowe zrodto dochodow budzetowych.

Rozdzial X
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10.
1. Burmistrz Miasta moze w drodze Zarzadzenia wydziela¢ z zasobu Gminy Sucha Beskidzka
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe lub zmienia¢ ich status.

2. Gmina Sucha Beskidzka udziela najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy pomocy w splacie wymaganych zobowigzan czynszowych wobec Gminy
Sucha Beskidzka z tytulu najmu poprzez umorzenia, odraczanie terminu platnosSci
i roztozenia na raty. Zasady okre$lajace sposob 1 tryb umarzania, odraczania lub rozktadania
na raty naleznosci pieni¢znych okresla odrebna uchwata Rady Miasta Sucha Beskidzka.

3. Nie przewiduje si¢ w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontow
wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.



4. W ramach racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sucha

Beskidzka

beda podejmowane nastgpujace dziatania:

1) starania 0 pozyskanie nieruchomosci, w ktorych mozna utworzy¢é zaréwno lokale
mieszkalne jak rowniez lokale socjalne,

2) zamiana lokali mieszkalnych z dostosowaniem do standardu i wielko$ci lokalu
mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcow,

3) przeprowadzanie remontéw wyeksploatowanych budynkoéw mieszkalnych,

4) racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym,

5) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych
naktadow na doprowadzenie ich do wilasciwego stanu technicznego, na maksymalnie
korzystnych warunkach,

6) realizacja planowanej sprzedazy lokali na poziomie 1 mieszkania rocznie,

7) weryfikacja umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

8) kontroli faktycznego wykorzystania lokali majacych na celu wyeliminowanie
negatywnych zjawisk tj. podnajem lokalu bez zgody wynajmujacego, dlugotrwale
niezamieszkiwanie i odzysk lokali uzytkowanych niezgodnie z zapisami w umowie
0 najem,

9) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego.



