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Rady Miasta Sucha Beskidzka

Pani Jozefa Kwak jest wiascicielka nieruchomosci potozonej w Suchej Beskidzkiej,
przy ul. Mickiewicza, stanowiace] dziatke ewidencyjng nr 9675/62. Nieruchomos$¢ znajduje si¢
w pierwszym segmencie (od strony Urzedu Miasta Sucha Beskidzka) tzw. ,,pasazu
handlowego™ i sasiaduje z przejéciem pomigdzy poszczegdlnymi segmentami, tj. dzialkg
ewidencyjng nr 9675/61, stanowigcg wlasnos¢ Gminy Sucha Beskidzka. Pani Jozefa Kwak jest
takze wiascicielkg obiektu nadbudowanego na stupach - nad dzialkg gminna. W ksigdze
wieczystej nieruchomosci widnieje zapis o prawie nadbudowy II kondygnacji, a przestrzen
migdzy slupami tj. w poziomie przyziemia powinna pozosta¢ wolna i ogdlnie dostgpna.
Prawidlowe korzystanie z nieruchomosci zapewnia takze stuzebnos$¢ drogi polegajaca
na prawie przechodu przez gminng dziatk¢ nr 9675/75, a od strony poludniowej — prawo
przejazdu przez tg dziatke. Dodatkowo w 2018 r. Pani Jozefa Kwak zawarta umowe dzierzawy
gruntu przylegajacego do jej nieruchomosci, tj. czesci dziatki nr 9675/61 o powierzchni 35 m?
z przeznaczeniem cele postojowe. Umowa jest cyklicznie przedluzona na kolejne okresy,
a naleznosci z tytutu dzierzawy regulowane w terminie.

W dniu 31 sierpnia 2023 r. Pani Jozefa Kwak zwrocita si¢ z wnioskiem o sprzedaz
dzialek gminnych: nr 9675/61 oraz czgséci dziatki nr 9675/75 w trybie bezprzetargowym.
Wskazala, ze zakup tych terenow poprawi warunki zagospodarowania nalezgcej do niej
nieruchomosci — obecnie przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci handlowej i cele
mieszkalne. W swoim pismie podkreslila, ze dostgp do budynku jest utrudniony przez parkujace
na terenie gminnym samochody. Jest to pierwszy tego typu wniosek, a wszystkie dziatki
potozone w tzw. ,,podcieniach pasazu” stanowig wlasnos¢ Gminy Sucha Beskidzka.

Nieruchomosei, potozne przy ul. Mickiewicza, stanowigce tzw. ,pasaz” zostaly
sprzedane w 1996 r. Ich zabudowa realizowana byla zgodnie z koncepcja architektoniczng
sporzadzong przez uprawnionego architekta mgr inz. Marka Kolodziejczyka. Dokumentacja
byta konsultowana i wuzgadniana przez Rad¢ Miasta Sucha Beskidzka, inicjatora
jej opracowania. Koncepcja poshuzyta takze do wykonania projektu technicznego,
okreslajgcego sposodb zabudowy, tj. konstrukcje, uklad poszczegdlnych segmentdéw oraz fakt,

ze przestrzen w poziomie przyziemia powinna pozosta¢ wolna i ogdlnodostepna.



Zobowigzanie do przestrzegania przyjetych rozwigzan bylo warunkiem koniccznym
do zakupu nieruchomosci i korzystania z niej w przysztosci, co zostato ujete we wszystkich
aktach notarialnych, a stosowne stuzebnosci — ujawnione w ksiegach wieczystych. Rada Miasta
Sucha Beskidzka ustalala sposob zagospodarowania tych terendw oraz uczestniczyta
w opracowaniu koncepcji, zatem jakakolwiek modyfikacja istniejgcego stanu w odniesieniu
do zbycia dziatlek wymaga opinii Rady.

Zalaczajac wniosek Pani Jozefy Kwak wraz z zalgcznikami graficznymi
przestawiajacymi powyzsze nieruchomoscei, prosze o wyrazenie stanowiska w przedmiotowej

sprawie.
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WNIOSEK O KUPNO NIERUCHOMOSCI GMINNEJ W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM NA
POWIEKSZENIE NIERUCHOMOSCI PRZYLEGLEJ
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Ja, nizej podpisana, Jozefa Kwak, wiascicielka nieruchomosci nr 9675/62 (ksiega wieczysta
nr KR1B/00039592/9) , niniejszym zwracam sie z wnioskiem o zakup nieruchomosci gminnych
o numerach ewidencyjnych 9675/61 o powierzchni 81 m2 (dziatka pod filary) oraz 9675/75 o
powierzchni ok. 40 m2 (wstep do tej dziatki), przylegajgcych do wyzej wymienionej
nieruchomosci, bedacej mojg wlasnoscia.

UZASADNIENIE

Z uwagi na nizej opisany stan faktyczny nabycie przeze mnie nieruchomosci gminnych jest
niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej. Nalezacy
do mnie budynek jest czesciowo posadowiony na filarach nad nieruchomoscig gminng nr
9675/61 (zatgcznik nr 2), ktdéra przez wiele lat traktuje ze szczegdlng dbatoscig w zakresie
zachowania czystosci oraz prawidtowego stanu utrzymania nawierzchni.

Dziatki (nr 9675/61 oraz 9675/75) nalezgce do Gminy Sucha Beskidzka (zwanej dalej
‘Gming”) przylegaja bezposrednio do nalezacego do mnie, wskazanego wyzej budynku i w
obliczu nizej opisanego stanu faktycznego oraz prawnego ich nabycie w trybie
bezprzetargowym w sposéb znaczacy poprawitoby warunki zagospodarowania mojej
nieruchomosci, co wypetnia przestanke art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Fakt przylegania do siebie wspomnianych nieruchomosci jest dodatkowo
wzmocniony argumentem rzeczywiste], mozliwej i aktualnej poprawy warunkow
zagospodarowania. Nie ulega watpliwosci, iz posiadanie prawa witasnosci do przylegtych
dziatek gminnych stworzytoby mi warunki swobody decyzyjnej w zakresie egzekwowania
pozostawania owego terenu w stanie wolnym od wszelkich pojazdéw blokujgcych dostep do
mojego budynku. Dziatki byty zawsze uzytkowane przeze mnie w sposdb zgodny z ich
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywane w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Oprécz podstawowych czynnosci porzadkowych, jak usuwanie
$niegu, lodu i innych zanieczyszczen, w roku 2012 przeprowadzitam na wlasny koszt prace
remontowe, polegajace na wymianie kostki brukowej, celem poprawienia warunkow
korzystania z nieruchomosci, a tym samym nigdy nie dopuscitam do pogorszenia ich
sprawnosci technicznej bgdz wiasciwosci uzytkowej.



Korzystanie z nalezgcego do mnie budynku bylo znaczgco utrudnione ze wzgledu na
przylegajgce bezposrednio do niego dziatki gminne, ktore stale eksploatujg osoby trzecie
gtéwnie w celach postojowych. Zatrzymywanie i pozostawianie pojazddéw na tejze catoSciowej
posesji w duzym stopniu wptywato, a niekiedy uniemozliwiato mi dostep do budynku. Celem
unikniecia i zniwelowania ucigzliwosci takich sytuacji w roku 2018 zawarta zostata przeze
mnie oraz Gmine umowa dzierzawy (zatgcznik nr 1) w celach postojowych, zgodnie z ktéra
przedmiotem dzierzawy jest dziatka nr 9675/61. Niestety, spetnienie powyzszego Swiadczenia
okazato sie niemozliwe w obliczu uporczywego korzystania z wydzierzawionego terenu przez
osoby trzecie. Z nagran pochodzgcych z rejestru prywatnych kamer (zatgcznik nr 3),
zamontowanych przeze mnie na elewacji budynku, wynika, iz na terenie znajdujgcym sie
bezposrednio przed dzierzawiong dziatkg, jak i na niej, od godzin porannych do wieczornych
parkowane sg samochody na czas nieokreslony, przez co utrudniony staje sie dostep do
dzierzawionej nieruchomosci oraz znajdujgcej sie w budynku dziatalnosci handlowej. Zaréwno
owa przestrzen jak i znajdujgcy sie przed nig teren nie sg objete jurysdykcja Strazy Miejskiej,
a tym samym pozbawiona jestem jakichkolwiek $rodkéw umozliwiajgcych korzystanie z
przedmiotu dzierzawy, za ktéry od kilku lat zobowigzana jestem do $wiadczen pienieznych,
ktore to wypetniam sumiennie i z zachowaniem umownych terminéw. Ponadto, obecnosé
pozostawionego pomiedzy filarami a budynkiem pojazdu jest bezposrednim utrudnieniem dla
stuzby zakfadu energetycznego w dostepie do znajdujgcej sie na elewacji rozdzielnicy
elektrycznej, co niekiedy moze prowadzi¢ do braku mozliwosci podjecia przez nich
niezbednych dziatan. Jestem réwniez w poczuciu odpowiedzialnosci za komfort i poczucie
bezpieczenstwa klientéw sklepu znajdujgcego sie w wynajmowanym przeze mnie lokalu, do
ktorego dojscie przebiega przez dziatke gminng. Opuszczajgc sklep, interesanci zmuszeni sg
do zachowania szczegolnej ostroznosci, by unikng¢ ewentualnego ryzyka potrgcenia przez
kierowce, parkujgcego swdj pojazd na tejze dziatce.

Majac na uwadze powyzsze, posiadanie prawa wtasno$ci do nieruchomosci nr 9675/61 oraz
9675/75 umozliwiatoby mi podjecie koniecznych dziatan stuzacych stworzeniu bezpiecznych
warunkéw dla korzystania z przestrzeni znajdujgcej sie pod i przed nalezacym do mnie
budynkiem, przede wszystkim w zakresie udaremniania osobom postronnym postoj
pojazdoéw. Zobowigzatabym sie jednocze$nie do zachowania estetyki przestrzennej terenu,
poszukujgc tym samym rozwigzan pozostajgcych w zgodzie ze spéjnym charakterem
otoczenia, jak np. montaz kamiennych donic z ozdobnym ukwieceniem, co wprowadzitoby
dodatkowy element zieleni do istniejgcej juz zabudowy. Nie zastosowatabym réwniez zadnych
form statego, systemowego ogrodzenia terenu, by cigg komunikacyjny dla ruchu pieszego
pozostat niezaktécony. Stosujac powyzsze rozwigzania, poruszanie sie tymze fragmentem
terenu bytoby zdecydowanie bardziej bezpieczne dla przechodniow. Jako wtasciciel
nieruchomosci przystugiwatby mi takze szerszy wachlarz srodkéw prawnych wzgledem osoéb
nieupowaznionych do parkowania, w tym dochodzenie odpowiedzialnosci z powddztwa

cywilnego.
W zwigzku z powyzszym, z przyczyn niezbednych do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, wnosze o kupno nieruchomosci gminnej

wskazanej we wstepie w trybie bezprzetargowym i zwracam sie z prosbg o pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.
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Dziatka nr 9675/62 — Pani J6zefa Kwak
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Dziatka nr 9675/61 (pod filary) — Gmina Sucha Beskidzka
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Dziatka nr 9675/75 (ok. 40 m2 - wstep do dziatki 9675/61) — Gmina Sucha Beskidzka
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