Sucha Beskidzka, dnia 12 sierpnia 2025 r.

Informacja dla Komisji Rozwoju Gospodarczego i Finansow
Rady Miasta Sucha Beskidzka

Zasoby mieszkaniowe miasta

I. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Sucha Beskidzka.

1. Gmina posiada w 13 budynkach wielorodzinnych 44 mieszkania. Wlasnoé¢ lokali
komunalnych w budynkach wielorodzinnych ksztaltuje sie nastepujaco:

Lp. Adres Tlosé | Tlosé Tlosé % %

lokali | lokali | mieszkan powierzchni powierzchni

Gminy | prywatnych | lokali bedacych lokali bedacych
wlasnoscia wlasno$cia
Gminy prywatng
1. |os. Beskidzkie 2 18 3 15 18 82
2. |os. Beskidzkie 3 18 4 14 23 i
3. | os. Beskidzkie 4 17 3 14 16 84
4. |os. Beskidzkie 6 36 1 35 24 76
S. |os. Beskidzkie 7 45 1 44 2 98
6. |os. Beskidzkie 10| 45 6 39 13 87
7. |os. Beskidzkie 12| 36 2 34 5 95
8. |os. Beskidzkie 13| 45 5 40 11 89
0. |os. Beskidzkie 14| 26 4 22 33 67
10. |o0s. Na Stawach 3 | 44 6 38 13 87
11. |os. Na Stawach 4 | 45 3 42 8 92
12. | 0s. Na Stawach 9 30 1 29 3 97
13. |ul. Mickiewicza 17| 18 5 13 26 74
Razem: 423 44

Podzial gminnych lokali mieszkalnych w blokach ze wzgledu na ich powierzchnie przedstawia
ponizszy wykres:

Lokale mieszkalne

20,45%

25%
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W zasobie mieszkaniowym w blokach zostaty wydzielone dwa lokale socjalne.

Od 01 pazdziernika 2001 r. Gmina nie zarzadza zadnym blokiem, w ktérym posiada swoje
udzialy, a jedynie na zebraniach Wspélnot Mieszkaniowych interesy Gminy reprezentuje
Burmistrz Miasta lub jego pelnomocnik.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg na czas nieokreslony. W razie $mierci
glownego najemcy w stosunek najmu wchodza wstepni lub zstgpni najemcey, ktérzy stale
pozostawali w faktycznym pozyciu z najemcg i zamieszkiwali z nim w chwili jego $mierci.
W przypadku braku ww. sytuacji — stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa, a Gmina
odzyskuje lokal — na podstawie art. 691 § 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pézniejszymi zmianami).

. Gmina posiada w swoich zasobach komunalnych budynki wielorodzinne wolnostojace
oraz budynki mieszkalno — uzytkowe, w ktorych liczba mieszkan i ich wyposazenie zostato
przedstawione w ponizszej tabeli.

Lp. Lokalizacja Liczba Powierzchnia Wyposazenie
lokali uzytkowa
Woda | Kanalizacja| CO
biezaca

8:

1 ul. Makowska 24 w tym 2 lokale 371,00 X X X
socjalne i 1
lokal
wspomagany
9

2. ul. Makowska 42 w tym 8 lokali 287,27 X X -
socjalnych

3. ul. J. Pitsudskiego 11 3 189,90 X X X

4, ul. Pitsudskiego 23 1 57,00 X X X

3; ul. Koscielna 6 2 92,94 X X X
4

6. ul. Koscielna 26 w tym 2 lokale 97.40 X X .
socjalne
4

7 ul. Przemystowa 6 w tym 2 |okale 101,20 X X X
socjalne

8. ul. Role 79 1 49,70 X X X

Razem 32 1.246,41

Jak wynika z powyzszego zestawienia, w blokach jak i ww. budynkach tych posiadamy
lokale socjalne, na ktérych najem zawarto umowy na czas okreslony. Umowy powyzsze sg

sukcesywnie przedtuzane ze wzgledu na brak poprawy sytuacji materialnej i mieszkaniowej
najemcow.

. Czynsz najmu.

Od dnia 01 kwietnia 2025 r. miesigczna stawka bazowa czynszu w lokalach i budynkach
wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sucha Beskidzka wynosi 8,00 zt
za 1 m* powierzchni uzytkowej. W oparciu o ww. stawke bazowa, dla kazdego lokalu
gminnego ustalany jest indywidualny czynsz uwzgledniajacy czynniki podwyzszajgce
lub obnizajgce jego warto$¢ uzytkowa tj. polozenie budynku, polozenie lokalu



w nieruchomosci, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
0golny stan budynku.

Struktura zasobu Gminy Sucha Beskidzka wedtug wieku budynkéw, powierzchni lokali
oraz stawki czynszu najmu ksztaltuje si¢ nastepujgco:

Budynki wybudowane do 1918 r.

Adres Srednia stawka Srednia stawka Srednia stawka
czynszu w lokalach | czynszu w lokalach czynszu w lokalach
o powierzchni o powierzchni o powierzchni
do 40 m? od 40 m? do 60 m? powyzej 60 m?
ul. Pitsudskiego 11 7,39 7,39
ul. Pitsudskiego 23 6,72
ul. Makowska 24 6,67 6,67
ul. Role 79 6,58
Budynki wybudowane w latach 1919 — 1945
Adres Srednia stawka czynszu Srednia stawka czynszu
w lokalach o powierzchni w lokalach o powierzchni
do 40 m? od 40 m* do 60 m?*
ul. Koscielna 6 6,86 6,86
ul. Koscielna 26 4,29
Budynki wybudowane w latach 1946-1970
Adres Srednia stawka czynszu Srednia stawka czynszu
w lokalach o powierzchni w lokalach o powierzchni
do 40 m? od 40 m* do 60 m?
os. Beskidzkie 2 7,49
0s. Beskidzkie 3 7,52
os. Beskidzkie 4 7.12 7,12
0s. Beskidzkie 6 7,90
o0s. Beskidzkie 7 7,62
0s. Beskidzkie 10 7,73 7.16
0s. Beskidzkie 12 7,14 7,14
os. Beskidzkie 13 7,17 7.55
os. Beskidzkie 14 7,71 733
ul. Mickiewicza 17 7,09 7,09
ul. Przemystowa 6 Tl 3
Budynki wybudowane w latach 1971 — 2005
Adres Srednia stawka CZYNSZU Srednia stawka czynszu
w lokalach o powierzchni w lokalach o powierzchni
do 40 m? od 40 m* do 60 m?
0s. Na Stawach 3 7,61 7,61
0s. Na Stawach 4 7,61 7,23
os. Na Stawach 9 8,08
ul. Makowska 42 7,08 7,08

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 tekst jednolity) stawka
czynszu najmu w lokalach socjalnych nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego




czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy. Obecnie stawka czynszu dla lokali
socjalnych wynosi 2,15 zt za 1 m?.

4. Lokale mieszkalne w szkolach.

IL.

Lokalizacja | Liczba | Powierzchnia Wyposazenie
lokali uzytkowa

Woda | Kanalizacja| Centralne Ciepla

biezaca ogrzewanie woda
uzytkowa
Filia Szkoty 2 72,65 X X X X
Podstawowej
Nr2

W Filii Szkoty Podstawowej Nr 2 zostaly wydzielone trzy dwa mieszkalne, ktore zostaly
wynajete jako lokale zakltadowe dla nauczycieli przed wejsciem w zycie ustawy z dnia
02 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U.z 1998 r., Nr 120, poz. 787 z pdzniejszymi zmianami).

Dochody z najmu lokali mieszkalnych.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zobowigzuje najemcg do zaplaty czynszu
oraz mediow dostarczonych do lokalu mieszkalnego, na rzecz wynajmujgcego,
w tym przypadku Gminy.

Racjonalna gospodarka lokalami mieszkalnymi pozwala uzyska¢ dochody z tytulu czynszu
najmu oraz mediéw w rocznej wysokosci okoto 400.000,00 zt. Dochody w ostatnich latach
wynosily:

1/2021 1. — 295.073,00 zi,

2/2022 r.—314.420,31 zi,

3/2023 r.— 373.073,60 zi,

4/2024 r.—414.314,08 zi.

1. Zadluzenie z tytulu najmu lokali mieszkalnych.

Zadtuzenie z tytutu zobowigzan czynszowych ksztattowato sie w nastepujacy sposéb:
1/2021 r. —41.256,19 zi,
2/2022 r.—42.365,80 zi,
3/2023 r. — 47.285,27 21,
4/2024 r. — 47.493,01 zt.

Ponizsze zestawienie obrazuje zaleglosci na dzien 31 grudnia 2024 r. w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych:

Lokalizacja Zaleglosci (zl)
0s. Beskidzkie 2 853,58
os. Beskidzkie 3 47,40
os. Beskidzkie 4 31.164,70
o0s. Beskidzkie 6 277,22
o0s. Beskidzkie 7 0
os. Beskidzkie 10 0,08
os. Beskidzkie 12 0
os. Beskidzkie 13 0




os. Beskidzkie 14 217,43
0s. Na Stawach 3 0
0s. Na Stawach 4 3.450,33
0s. Na Stawach 9 0
ul. Mickiewicza 17 1.461,09
Budynki wolnostojace 10.021,18
Razem 47.493,01

Do diuznikéw zalegajacych z optatami wysylane sa upomnienia i wezwania do zaptaty,
a takze informacje o zadluzeniach oraz wysokosci zobowigzan wobec Gminy Sucha
Beskidzka.

Na prosbe najemcow, ktorzy zalegaja w oplatach czynszowych Burmistrz Miasta stosuje
rozne formy pomocy, tj. rozratowanie zobowigzania, przesuniecie terminu zaplaty
czy zawieszenie naliczania ustawowych odsetek od nieterminowych wplat.

W celu zmniejszenia kosztéw utrzymania mieszkania istnieje mozliwo$¢ jego zamiany
na lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni, o ile gmina dysponuje takimi
lokalami.

Ponadto na prosb¢ najemcoéw posiadajagcych niskie dochody, Burmistrz Miasta
moze stosowac obnizki czynszu na okres 12 miesigcy. W przypadku posiadania zalegloscei
wobec Gminy obnizka moze by¢ udzielona po zawarciu ugody o splate tych zaleglosci
w ustalonych ratach miesigcznych,

Nieregulowanie zobowigzan czynszowych moze by¢ powodem skierowania sprawy
do Sadu Rejonowego w Suchej Beskidzkiej o wydanie nakazu zaptaty naleznosci.
Z takiej formy egzekucji gmina niejednokrotnie zmuszona byla juz skorzystaé i dotyczyto
to w duzej mierze osob dhugotrwale zalegajacych w optatach i nierealizujgcych zawartych
porozumien w zakresie splaty zaleglosci. Obecnie przed sgdem nie tocza sie zadne
postgpowania w tym zakresie.

Niewywigzywanie si¢ przez najemcg¢ z podstawowego obowigzku zwigzanego
z zaplata czynszu i medidbw moze spowodowal rozwigzanie umowy najmu.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725 tekst jednolity)
gmina zobowigzana jest wyznaczy¢ najemcy miesigczny termin do zaptaty zobowigzania
oraz  pouczy¢ o nastgpstwach niewywigzania sie¢ z tego  obowiazku.
W sytuacji nieuregulowania zaleglosci umowa moze zostaé rozwigzana z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu jej wypowiedzenia. Z uwagi na brak reakcji dhuznikow
na wezwanie, w Kilku przypadkach Gmina Sucha Beskidzka rozwigzywata umowy najmu.
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